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COMUNE DI CODIGORO

PROVINCIA DI FERRARA

TERZO SETTORE - URBANISTICA, EDILIZIA PRIVATA, PATRIMONIO, SUE, SUAP, PROGETTI
STRATEGICI, AREE INTERNE

UFFICIO EDILIZIA PRIVATA

Classificazione 06/03/01

Fascicolo 4/ 2025

Spett.le

UNIONE DEI COMUNE TERRE DEL DELTA
SUAP@CERT.UNIONE. TERREDELDELTA.-
FE.IT

Oggetto: PRATICA SUAP N.: 76/2025 PRATICA EDILIZIA N.: PC 4/2025 CONFERENZA DI
SERVIZI DECISORIA (ART. 14-BIS L. 241/90): CONVOCATA CON NOTA PROT. N. 6131 DEL
10/04/2025 - TRASMISSIONE PARERE TECNICO ISTRUTTORIO FINALE FAVOREVOLE CON-
DIZIONATO NELL’AMBITO DEL PROCEDIMENTO UNICO Al SENSI DELL'ART. 53 DELLA
L.R. N. 24/2017, PER L’APPROVAZIONE DEL PROGETTO DI VARIANTE AGLI STRUMENTI
URBANISTICI VIGENTI (PSC/RUE) COMPRENSIVO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE, VOLTO
ALLA REALIZZAZIONE DI UN IMPIANTO DI STOCCAGGIO CEREALI IN AMPLIAMENTO A
STABILIMENTO ESISTENTE. PROPONENTE: COOPERATIVA MAISCOLTORI BASSO FER-
RARESE SOC. COOP. AGRICOLA (C.F./P.IVA 00347200388) - LOCALITA' FRONTE SECON-
DO TRONCO N. 109/A, PONTELANGORINO. CATASTO TERRENI DEL COMUNE DI CODIGO-
RO AL FOGLIO 43, MAPPALI 210 E 3452 (AREE DI AMPLIAMENTO) E MAPPALE 606.

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO DELLO SPORTELLO UNICO PER L’EDILI-
ZIA (S.U.E.)

VISTA listanza presentata in data 13/03/2025 (acquisita agli atti con PG n. 4330 e 4333) dal pro-
curatore speciale Ing. Orazio Astolfi per conto della ditta Cooperativa Maiscoltori Basso Ferrarese
Soc. Coop. Agricola, volta ad ottenere il rilascio del Permesso di Costruire per la realizzazione di
un impianto di stoccaggio cereali in ampliamento stabilimento produttivo esistente in via Fronte
secondo Tronco n. 109/A (uso d.6 : Attivita di tipo industriale di conservazione, lavorazione e tra-
sformazione e commercializzazione di prodotti agricoli e zootecnici);

VISTO il progetto a firma dell'ing. Orazio Astolfi con studio in Riva del Po, via L. Scacerni n. 5 e
iscritto all’ordine degli ingegneri della provincia di Ferrara con n. 1068, allegato alla domanda che
prevede 'ampliamento dell'impianto di essicazione e stoccaggio cereali tramite:

* larealizzazione di:
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o n° 10 silos della capacita di circa 2.800,00 Tonn. Cad.

o n° 2 silos della capacita di 100,00 Tonn. cad. per il carico rapido dei mezzi in uscita.

©o magazzino chiuso su quattro lati, a struttura metallica, della lunghezza di mt. 22,80 ed
una larghezza di mt. 11,00, altezza media mt. 8,25, a protezione della fossa ricevimen-

to cereali.

o piccoli prefabbricati per I'alloggiamento delle macchine per la pulizia di quadri elettrici e

dei filtri, oltre allimmagazzinaggio temporaneo degli scarti.

* la sistemazione della nuova area produttiva di progetto con integrazione del sistema antin-
cendio, gia presente nella parte esistente dello stabilimento e formazione di piazzali, rete di
scarico delle acque, bacino di laminazione e installazione di serbatoio GPL dim 6000X&

2170.

progetto che si compone dei seguenti documenti:

FILE Impronta Hash SHA256:

1_Modulo_TITOLO_EDILIZIO_O_l 139af3494271e0680a19de68b1947d8258a4849-
STANZA_10-02-25.pdf.p7m fd095d779b86955a5d4621dda

2_Modulo_ ASSEVERAZIONE_DI_ 0049e70fa948b62fe88d2d53edc695-
TITOLO_EDILIZIO_O_ISTANZA_1 dca0238e923d436f463ef287c19d7b5931
0-02-25.pdf.p7m

01_PLANIMETRIA_GENERALE_A 4a1ba157b71c29e5d4e18dff36beacd-
REE_30-01-25.pdf.p7m ba7636d8aa65005509258baec293f7b56

02_PLANIMETRIA_GENERALE_VI 6564fe07816bd9b94d53b3cfff8335c534a48412f97aea

NCOLI_30-01-25.pdf.p7m 604b8418f0a4821627

03_PLANIMETRIA_COMPARATI- 895a3f42a6f20ace1750ce67d8697fece5ce87050b-

VA_30-01-25.pdf.p7m ce2899aebdcalc5a63cala

44e454f60a2b0c4305f0355fe212f4b1afa2d0-
ced3710793c9e520694c4a9d1b

04A_PIANTE-SEZIONI-
PLATEE_RO_30-01-25.pdf.p7m

04B_PIANTE-PROSETTI_RO_30- 82cf224cf8614f67faa815bc2f6102284-
01-25.pdf.p7m fe8076613857a01b6c93b0b07c74eb9

05_PIANTE- 9b8c043a63400f61cb16b5feb9e447308de656fd2e705-
SEZIONI_SILO_TIPO_31-01- caca3da39ac1d062228
25.pdf.p7m

8A_PLANIMETRIA_AREE_FO-
GNATURE_30-01-25.pdf.p7m

7841ad98abf45445ebcc510629¢c9cbad671-
dc89e2a4d9b6d69e87601451ca6f0

09_STRUTTURA_METALLICA_30- 8ab7f967dedbb844e87e06ab6e0-
01-25.pdf.p7m daa9621283e61c6004ee24cfcde56e35ed784

010_DIAGRAMMA_FLUSSO_02- 3f196b8480cb95a1a501846e623477a09546e-
01-25.pdf.p7m df253000166666ccf3403a140a7

A1_Documentazione_Fotografica.p-9f5b5d8bc460bc26f8daafa664ebe8214cd648237-
df.p7m fec30eac09bf1576eec068d
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C_RELAZIONE_SISMICA_PRELI- 0c7cd82baffff62fb884a-
MINARE_compressed.pdf.p7m da95e55d7a31f71819b7717f960b8b9ef7f2ef3b6e0

MODELLO_ISTAT.pdf.p7m 1de944741aae930581bd2236548a9a01f28a05d84eb0
4926e056e1e40ac5ed96
MUR_A1_D1.pdf.p7m b3fca8a15c4a863b23ac56ee25a805598bb8d0-

fa73cfc6a9060c42333af6d16b

dich_oneri.pdf.p7m 63180806ae1f63b3cd082-
ce48b90b6c047b3f5619f4d104693e424f0833718e3

dich_oneri_versamento1.pdf.p7m c649aaf62d86f088da6349abdc4102befd1-
fcb0319f88767afa3eb33c6f6d388

ELENCO_ALLEGATI.pdf.p7m b67d9619c8fbbe267743052ba6f2ffa7a2476-
da8a67703cd9b401c1e1467d6c0

TAV_8B_ARPAE_INTEGRAZIONI_9d51a710e77b19f69f052a287a82fff2f24b8fdfde9a2b-
A_PDC_MAISCOLTORI.pdf.p7m  dc5306273095b1e768

RELAZIONE_ECONOMICO_FI-  Ec7fe6fb61665eba4c3934bf03467d227-
NANZIARIA_PEF.pdf.p7m ba67e01c9f3762192a5ad56fc819523

frontespizi_vidimati_dalla_proprie- b2ead7f144b5cfddc-
ta.pdf.p7m ba6d90a2eal079c6841b48013631374d141a215cf345-
dc57

ALL_PDC_MAISCOLTORI_RELA- 10d6cOabae72d5be18fd546fc46d83a7e5e301-
ZIONE_ILLUSTRATIVA_R1-15-09- fc93d0d29bf198e88e52f83b13
2025.pdf.p7m

allegatoGRelazioneValsat11825.pdf 1d74c6035d84c274bd3156d7-
.p7m dcacc7e36b89739af0cccd89d4cb47e499823aef

MAISCOLTORI_CRONOPRO-  48fb29c8923227ddcfd2be7bba55a9c3576c7f29bd80-
GRAMMA_ALL_INTEGRAZIONI_P dcbba232e55f7aadbd47
DC_R1_15-09-25.pdf.p7m

Relazionetecnicaimpiantielettrici.p- a747e66d9ce328db2-
df.p7m fee11ee2b1690f39b6e47811dd4d12866e-
€e6623d2617b2

Schemiunifilarideiquadrielettrici.p- 3eda37c23c3673a-

df.p7m de2ab17f43ef1b6587c29cfc2c08c0ec0a931f026e2d59

9ab

15-09- 6dea09fdd0dfe8177479d09f5d9beb8-
25 BOZZA ACCORDO_OPERE_Cfccb66ddd9310b78ac6a7eccOdfe20a8c
OMPENSAZIONE_PU_MAISCOL-

TORI.pdf.p7m
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* il Comune di Codigoro si trova in regime di salvaguardia transitoria ai sensi dell'art. 3 della
L.R. n. 24/2017, essendo vigenti il PSC e il RUE e non ancora adottato il PUG;

* e particelle catastali interessate dall'ampliamento (Foglio 43, Mappali 210 e 3452) ricadono
in parte entro gli “Ambiti agricoli di rilievo paesaggistico” (Art. 5.9 PSC) e in parte entro le
“Aree di compensazione ambientale” (Art. 2.8 PSC), mentre I'insediamento esistente (foglio
43 Mappale 606 e limitrofi) ricade negli “Ambiti specializzati per attivita produttive esistenti”
(Art. 5.4 PSC / Titolo 3.6 RUE); l'intervento ricade in parte anche su questa area (mapp.
606);

+ lintervento di progetto ha determinato la necessita di procedere a variante cartografica al
PSC e al RUE per I'estensione dell'ambito produttivo d6 ("attivita industriale di conservazio-
ne, lavorazione, trasformazione e commercializzazione di prodotti agricoli") sulle adiacenti
aree rurali;

e aisensidell'art. 53 della L.R. n. 24/2017, l'indizione della Conferenza di Servizi e la sua de-
terminazione conclusiva positiva costituiscono proposta di variante urbanistica, la cui effica-
cia e il conseguente valore di Permesso di Costruire rimangono subordinati alla successiva
ratifica da parte del Consiglio Comunale entro il termine perentorio di 30 giorni e alla pubbli-
cazione sul BURERT ;

VISTO il parere espresso dalla Commissione per la Qualita Architettonica e il Paesaggio del Co-
mune di Codigoro nella seduta del 31/07/2025 (verbale n. 1/2025 ), Favorevole con la prescrizione
di proseguire con la siepe perimetrale quale barriera di mitigazione.

EVIDENZIATO CHE l'intervento in oggetto, configurandosi come ampliamento e ammodernamen-
to di un'attivita economica e produttiva gia insediata sul territorio, € pienamente riconducibile alle
fattispecie di cui all’art. 6, comma 1, lett. b) della L.R. n. 24/2017, in quanto finalizzato
all'espansione di attivita produttive ed economiche esistenti sul territorio, e pertanto le relative aree
di variante sono escluse dal computo del limite del 3% di consumo di suolo ammissibile per
guesto Comune, come evidenziato anche nell’ Attestazione di conformita’ urbanistica del Comune
di Codigoro prot 7848 del 08/05/2026 che qui si richiama integralmente;

DATO ATTO dell'avvenuto espletamento delle procedure di pubblicita e partecipazione, con la
pubblicazione dell’avviso di deposito sul BURERT n. 157 del 17/06/2026 e sul sito web del Co-
mune per 60 giorni consecutivi ai sensi dell'art. 53, comma 6, termine decorso il quale non sono
pervenute osservazioni od opposizioni ostative all'approvazione del progetto;

RICHIAMATO il Decreto del Presidente della Provincia di Ferrara n. 112 del 20/08/2026, sottoscrit-
to digitalmente dal Presidente Daniele Garuti, avente ad oggetto I'espressione dei pareri di compe-
tenza dell'’Amministrazione Provinciale sul Procedimento Unico in variante di cui trattasi, il quale:

1. esprime parere favorevole in materia di pianificazione territoriale ed urbanistica sulla va-
riante al PSC e al RUE indotta dal progetto, facendo proprie le risultanze della Relazione
Istruttoria del Servizio Pianificazione Territoriale e Urbanistica prot. n. 29698 del 19/08/2026,
redatta dal Responsabile del Servizio Arch. Manuela Coppari;

2. esprime parere favorevole sul parere motivato di Valutazione di Sostenibilita Ambientale e
Territoriale (ValSAT) ai sensi degli artt. 18 e 19 della L.R. 24/2017, constatando che non so-
no attesi effetti ambientali negativi significativi dall'opera;

3. Esprime parere favorevole in ordine alle interferenze del progetto con la viabilita provincia-
le di competenza (SP 62), facendo proprie le risultanze istruttorie del Parere del Servizio Mo-
bilita e Viabilita prot. n. 29123 del 12/08/2026 (allegato alla decreto);

PRESO ATTO degli esiti favorevoli e delle prescrizioni tecniche formulate da tutti gli Enti compe-
tenti convocati in Conferenza di Servizi decisoria, ed in particolare:
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* del parere del’lAUSL di Ferrara - Dipartimento di Sanita Pubblica (U.O.C. Igiene Pubblica,
prot. n. 23964 del 10/04/2025 e successive integrazioni), favorevole con prescrizioni igie-
nico-sanitarie;

» dell’Atto di Autorizzazione Unica Ambientale (A.U.A.) adottato da ARPAE Ferrara ai sensi
del D.P.R. 59/2013 per le emissioni in atmosfera (nuovi camini E26 ed E27), 'impatto acu-
stico e gli scarichi idrici;

» del parere del Consorzio di Bonifica Pianura di Ferrara (prot. n. 9007 del 21/05/2025) in or-
dine al rispetto del vincolo idraulico e alla gestione delle acque meteoriche;

* del parere del CADF S.p.A. (prot. n. 8642 del 16/05/2025) per lo scarico fognario delle ac-
que di prima pioggia;

DATO ATTO CHE le prescrizioni degli enti di cui sopra, non comportano la modifica del progetto
agli atti salvo per le caratteristiche dell'invaso di laminazione;

RILEVATO CHE non ricorrendo I'esecuzione diretta di opere pubbliche di urbanizzazione o cessio-
ni di aree al Comune da parte del privato, si procede al superamento della Convenzione Urbanisti-
ca bilaterale, sostituendola con il deposito e la successiva trascrizione di un Atto d'Obbligo Unila-
terale a cura e spese della ditta proponente; la bozza dell’atto d’obbligo sara approvata dal Consi-
glio Comunale in sede di ratifica del verbale conclusivo della Conferenza di Servizi.

VISTI:
* IID.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 (Testo Unico dell'Edilizia);
* laLegge 7 agosto 1990, n. 241;u
* le Leggi Regionali del’Emilia-Romagna n. 15/2013, n. 23/2004 e n. 24/2017,

* la D.G.R. Emilia-Romagna n. 1577 del 08/07/2024 (Atto di coordinamento sul Procedimen-
to Unico);

* I PSC e il RUE del Comune di Codigoro vigenti;
* la DAL RER 186/2018;

ESPRIME PARERE FAVOREVOLE

in ordine alla regolarita tecnica, edilizia, urbanistica e paesaggistica del progetto in variante ex art.
53 L.R. n. 24/2017 (di cui al procedimento SUAP 76/2025) ai fini della conclusione positiva della
Conferenza di Servizi che assorbe il Permesso di Costruire (parere PC 4/2025) e della successi-
va trasmissione della proposta di variante (di PSC e di RUE) al Consiglio Comunale per la prescrit-

ta ratifica, SUBORDINATAMENTE al rispetto delle seguenti condizioni e prescrizioni vinco-
lanti:

1. Condizioni economico-finanziarie e monetizzazioni (da assolvere prima della seduta del
Consiglio Comunale)

Il proponente é tenuto a corrispondere ed attestare il versamento al Comune di Codigoro dei se-
guenti importi calcolati ai sensi del RUE e delle DAL 186/2018:

o Contributo straordinario di costruzione (CS) per il maggior valore generato dalla varian-
te urbanistica (Art. 16, co. 4, lett. d-ter D.P.R. 380/2001): Euro 55.445,04;

o Oneri di Urbanizzazione Primaria (U1): Euro 46.431,58;

o Oneri di Urbanizzazione Secondaria (U2): Euro 13.505,82 (comprensivi della quota del
7% U2-SR pari ad Euro 945,41);
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o Contributo D (contributo per il trattamento e lo smaltimento dei rifiuti solidi, liquidi e gas-
sosi) Euro 9.157,34;

o Contributo S (contributo per la sistemazione dei luoghi ove ne siano alterate le caratteri-
stiche): Euro 10.261,61;

o Nota di esonero: Ai sensi della Delibera di Consiglio Comunale n. 11 del 12/05/2020, la
guota commisurata al Costo di Costruzione (QCC) é gratuita, trattandosi di ampliamen-
to di stabilimento industriale (uso d.6 RUE).

Per un totale di contributo di costruzione (C.C.) pari ad Euro 136.489,39

©o Monetizzazione degli Standard a Verde e Parcheggi Pubblici (Standard P1+U): Euro
39.386,63;

o Monetizzazione delle misure compensative (punto 1.5.6 e 1.5.7 della DAL 186/2018 e
Delibera di Consiglio Comunale n. 11 del 12/05/2020): versamento della somma con-
cordata di Euro 5.000,00

Per un totale di Monetizzazioni. pari ad Euro 44.386,63.
2. Stipula e Trascrizione dell'Atto d’Obbligo Unilaterale:

Prima dell'inizio lavori la ditta dovra depositare I'Atto d'Obbligo Unilaterale (la cui bozza verra
approvata contestualmente alla ratifica del Verbale della CdS) redatto in forma pubblica notarile.
L'atto dovra essere registrato e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari a totali
cure e spese del proponente, contenente:

* il vincolo permanente di asservimento urbanistico-fondiario delle particelle di ampliamento
(Mappali 210 e 3452) allo stabilimento produttivo esistente;

* l'obbligo di mantenere la destinazione d'uso industriale/stoccaggio (Uso d6) per almeno 10
anni senza variazioni;

* la sottomissione espressa al cronoprogramma dei lavori privati di cui al file denominato:
MAISCOLTORI_CRONOPROGRAMMA_ALL_INTEGRAZIONI PDC R1 15-09-
25.pdf.p7m prot 16722 del 16/09/2025 (codice hash 48fb29¢8923227ddcfd2-
be7b6a55a9¢c3576c7f29bd80dcbba232e55f7aa4bd47)

* Rispetto del Cronoprogramma (D.G.R. Emilie-Romagna n. 1577/2024)
3. Termini per inizio e ultimazione lavori:

Ai sensi dell'Atto di coordinamento regionale sul procedimento unico, I'efficacia della variante e del
titolo abilitativo € vincolata ai seguenti termini perentori:

* Inizio dei lavori: entro 12 mesi dalla data di pubblicazione sul BURERT dell'avviso di avve-
nuta ratifica della variante;

* Ultimazione dei lavori: entro 36 mesi dalla medesima data di pubblicazione. La violazione di
detti termini comportera la decadenza automatica dei benefici della variante e l'incamera-
mento delle somme versate a titolo di monetizzazione.

4. Sicurezza Sismica e Deposito delle Strutture (L.R. 19/2008 / D.P.R. 380/2001)

In conformita al Decreto del Presidente della Provincia n. 112/2026, si prende atto che i progettisti
hanno optato per il "deposito non contestuale” nel modulo MUR A1/D1. Pertanto, a pena di ineffi-
cacia del titolo unico e prima dell'inizio effettivo di qualsiasi opera in cantiere, la ditta dovra effet-
tuare il regolare deposito del progetto strutturale sismico esecutivo presso lo Sportello Unico attivi-
ta produttive che lo inoltrera al competente SUE.

5. Piantumazione della siepe
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In recepimento del parere favorevole espresso dalla Commissione per la Qualita Architettonica e il
Paesaggio sopra richiamato, che subordina l'assenso all'esecuzione di idonee opere di mitigazio-
ne, é fatto obbligo al titolare del presente titolo abilitativo di provvedere alla piantumazione di una
siepe perimetrale di mascheramento, da porsi in perfetta continuita lineare, morfologica e struttura-
le con la barriera vegetale gia esistente. L'opera € finalizzata alla mitigazione dell'impatto visivo e
ambientale dell'impianto produttivo e alla schermatura delle relative strutture.

La nuova barriera arbustiva dovra presentare caratteristiche dimensionali e densita d'impianto tali
da garantire un'efficace e immediata funzione di mascheramento. Dovranno essere privilegiate
specie autoctone o gia presenti nella siepe esistente, prediligendo essenze sempreverdi per ga-
rantire I'effetto schermante durante l'intero arco dell'anno.

Il titolare del permesso e i suoi aventi causa sono tenuti a garantire I'attecchimento, la cura, l'irriga-
zione e la periodica manutenzione della siepe. Qualora si verifichi il disseccamento o il deperimen-
to di porzioni della barriera vegetale, si dovra procedere all'immediata sostituzione delle essenze
con esemplari di pari caratteristiche.

L'avvenuta esecuzione delle opere di mitigazione di cui sopra dovra essere esplicitamente attesta-
ta dal Direttore dei Lavori all'atto della presentazione della Segnalazione Certificata di Conformita
Edilizia e Agibilitd, mediante allegazione di idonea documentazione fotografica e planimetrica che
comprovi il rispetto della presente prescrizione.

6. Completamento degli elaborati agli atti:

Contestualmente alla presentazione della Segnalazione Certificata di Conformita Edilizia e Agibilita
dovra essere depositato I'elaborato as-built del bacino di laminazione, rispondente alle prescrizioni
impartite dagli enti competenti.

7. Varie:

Per quanto non espressamente disciplinato si rimanda al parere degli enti competenti e alle nor-
mative vigenti.

Codigoro, 24/08/2026

Il Dirigente
TERZO SETTORE - URBANISTICA, EDILIZIA PRI-
VATA, PATRIMONIO, SUE, SUAP, PROGETTI
STRATEGICI, AREE INTERNE
ANTONIO MOLOSSI

(Sottoscritto digitalmente ai sensi
dell'art. 21 D.Lgs n. 82/2005 e s.m.i.)

Comune di Codigoro
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Copia informatica per consultazione Protocollo N. 5729/2026 del 25/08/2026

Data Ricezione: 24/08/2026 18:31:30

Destinatari: SUAP@CERT.UNIONE.TERREDELDELTA.FE.IT

Mittente: comune.codigoro@cert.comune.codigoro.fe.it

Oggetto: (Rif: 2026/14324 PROT) PRATICA SUAP N.: 76/2025 PRATICA EDILIZIA N.:
4/2025 CONFERENZA DI SERVIZI DECISORIA (ART. 14-BIS L. 241/90): CONVOCATA CON
NOTA PROT. N. 6131 DEL 10/04/2025 - TRASMISSIONE P

Data Spedizione: 24/08/2026 18:26:27

Tipo Messaggio: PEC
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